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Immobilien ® Projektentwicklung ® Bautrdger ® Hausverwaltung



Verkauf 1st keine Gliickssache,
sondern beruht auf

* Kompetenz/Fachwissen
* Kundenfreundlichkeit

* aussagekriftiger Werbung

° jahrelangel‘ Markterfahrung



Zeit fir einen Wechsel?




Sie finden uns in den besten Geschiftslagen in
Traunstein, Bad Reichenhall und Wasserburg am
Inn. Wir bieten unseren Kunden beste Betreuung
,rund um die Immobilie* und garantieren unseren
Auftraggebern Professionalitit bei vollster Service-
Seit der
Firmengriindung im Jahr 2002 haben wir uns stetig

leistung — ohne Wenn und Aber

weiterentwickelt, verbessert und wir sind ge-
wachsen. Heute sind wir ein 10-kopfiges und
erfahrenes Vertriebsteam aus geschulten Immo-
bilienprofis an drei Standorten. Wir zéhlen
inzwischen zu den groBten und nambhaftesten

Immobilienbiiros in Siidostoberbayern.

Unser Hauptaugenmerk liegt auf dem Verkauf und
der Vermietung von Wohn- und Gewerbe-
immobilien, Bauernanwesen/Hofe sowie Grund-
stiicken und Neubauprojekten.

Seit mehr als 30 Jahren sind wir in der Finanz- und
Immobilienbranche tétig. Eine solide Ausbildung in
der Bank- bzw. Immobilienwirtschaft und stetige
Fortbildungen sind die Grundlagen, damit wir fiir
alle Fragen ,,rund um die Immobilie" gewappnet
sind. Wir vermitteln Kauf-, Miet-, Pacht- und
Bauwerkvertriige, erstellen fiir Sie eine fundierte
Objektbewertung oder suchen fiir Sie die passende
Wunschimmobilie.

Wir stellen uns vor

Kompetenz
Fachkenntnis
Marktkenntnis

Auch auf eine gut 30-jihrige Erfahrung in der
Hausverwaltung (Miet- und WEG-Verwaltung) kon-
nen wir bereits zuriickblicken. Wir verwalten eine
Vielzahl von Wohnanlagen, vorwiegend im
Chiemgau. Ebenso sind wir immer wieder als
Bautrdger tétig. So konnten wir in den vergangenen
Jahren vielen Familien ein neues Zuhause
bescheren (Neubau von Einfamilienhdusern,
Mehrfamilienhdusern, Doppel- und Reihen-
hdusern). Finanzierungsvermittlungen erfolgen
iber kompetente und renommierte Partner und
Banken vor Ort oder iiber Direktbanken.
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v.L.: Michael Stelzmiillner, Immobilienberater | Christian Dirnberger, Immobilienwirt (Ibs) | Stefan Jelsen, Gepriifter Immobilienfachwirt (gtw) u. Immobilienkaufmann (IHK)
Johann Sonnleitner, Geschiftsfiihrer u. Bankkaufmann | Christine Florek, Immobilienberaterin | Christian Buchoster, Gepriifter Immobilienmakler (gtw)
u. Bankkaufmann | Sonja Edelmann, Teamassistentin u. Sachbearbeiterin | Philipp Beyer, Immobilienberater u. Haus- und Grundstiicksverwalter (IHK)
Johannes Speckbacher, Geschiftsfiihrer u. Gepriifter Inmobilienfachwirt (IHK) | Manfred Speckbacher, Geschiftsfiihrer u. Sparkassenfachwirt



Einen Immobilienverkauf tétigt man nicht jeden Tag - meistens nur ein- oder zweimal im ganzen Leben. Und meistens geht es hierbei um richtig viel Geld.
Dabher ist es wichtig, einen Fachmann an Threr Seite zu haben, der sich damit tagtiiglich auseinandersetzt und Sie professionell durch alle Stationen und
Hiirden des Verkaufes begleitet. Oft wird die Meinung vertreten: "Was ist schon dabei, eine Anzeige ins Internet zu setzen und abzuwarten bis sich der

richtige Kéufer oder Mieter fiir mein Objekt meldet." Damit ist es aber nicht getan...
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Mehr Zeit tiir die schonen Dinge...



Warum einen Makler beauftragen?

Unsere Leistungen fiir Sie auf einen Blick: . .

Sie mochten Thre

WIR... bewerten Ihre Immobilie objektiv aufgrund unserer jahrzehntelangen, 6rtlichen Immobilien-
markterfahrung, sodass Ihre Immobilie marktgerecht angeboten wird.

Immobilie bestmoglich

WIR... haben eine groBle Kundenkartei mit vorgemerkten, solventen Kunden - auch fiir Thre Immobilie.

WIR... bieten Thnen ein umfassendes Werbekonzept in Form von Digital- und Printwerbung; Anzeigen

in allen fithrenden Internetportalen (immobilienscout24.de, immowelt.de, immonet.de, u nd S1C h cr Verl{ an cn ?

sueddeutsche.de) sowie in regionalen, {iberregionalen und internationalen Zeitungen.

WIR... haben die nétige, jahrelange Erfahrung. Wir wissen worauf Sie beim Immobilienverkauf
UNBEDINGT achten miissen (Grundbuchlasten, Priifung der Finanzierung des Kiufers, Haftung,
Notarvertrag, zeitlicher Ubergang von Besitz/Nutzen/Lasten, Teilungserkldrung, Erbbaurecht, Wohnrechte, Leibgeding, Vorkaufsrechte, NieBbrauch, usw.).

WIR... weisen Sie darauf hin, was Sie Threm Kiiufer vor einem Verkauf sagen miissen. Das spart jede Menge Arger, Zeit und negative Uberraschungen nach dem
Verkauf.

WIR... erstellen ein professionelles Verkaufsexposé mit passender Beschreibung, ansprechender Bildergalerie (ggf. Bilder mittels Drohne), Grundrissen etc.

WIR... nehmen Thnen alle notwendigen Besichtigungstermine ab. Wir vermeiden ,,Besichtigungstourismus® durch vorherige, fundierte Beratung der Interessenten.

WIR... bieten Ihnen neben den géingigen Werbemethoden zusétzlich grole Schaufensterflichen mit modernsten Schaufensterauslagen fiir eine bestmogliche
Prisentation Ihrer Immobilie. Unsere Biiros mit Schaufenstern liegen in den besten Innenstadtlagen (Einkaufsstraen) in Traunstein, Bad Reichenhall und
Wasserburg am Inn.

WIR... kommen aus dem Bankwesen und aus der Immobilienwirtschaft. Das garantiert Ihnen im Vorfeld eine fundierte Priifung der Finanzierung des Kéaufers und
dessen Eigenkapitalverhiltnisse.

WIR... stellen alle notwendigen Unterlagen Threr Immobilie fiir die finanzierende Bank des Kdufers zusammen.

WIR... bereiten fiir Sie den Kaufvertrag beim Notar vor, sprechen den Vertrag auf Wunsch vorab mit Thnen durch u. begleiten Sie vertrauensvoll beim Notartermin.

WIR... besuchen laufend Fort- und Weiterbildungen, um immer auf dem aktuellsten Stand zu sein.

WIR... arbeiten mit den meisten 6rtlichen Banken und qualifizierten Finanzierungsberatern bei der Objektfinanzierung zusammen.

WIR... gehen mit all unseren Aktivitiiten fiir Sie in Vorleistung. Die vereinbarte Provision ist ein reines Erfolgshonorar und wird -

selbstverstiandlich erst bzw. nur dann fillig, wenn wir Thnen einen passenden Kéufer prisentieren konnten.
WIR... freuen uns auf eine angenehme, vertrauensvolle Zusammenarbeit mit Thnen!
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... die finden uns in bester Lauflage, direkt im Stadtzentrum!




Geschiftsstelle Traunstein

: ‘ In. gut frequentiertelj Lauﬂ%ge (Geschiifts- unf;l Imm Ob ill env ermlttlun g
_ Einkaufsstralle) befindet sich unser Biiro mit
o modernster Schaufensterprisentation. un d

In Traunstein eroffneten Manfred Speckbacher

und Johann Sonnleitner im Jahr 2002 das erste ImmObilienmarkterfahrung

Immobilienforum-Biiro. Was in den ersten

Jahren zu ?welt beg&}n'n? entwickelte sich bis seit mehr als 30 Jahren.
heute zu einem qualifizierten und erfahrenen

Immobilienteam aus ,,Jung und Alt*.

Stindige Weiterbildungen und langjdhrige
Mitarbeiter sind die Garantie, damit wir fiir alle
Fragen rund um den Immobilienkauf und

-verkauf bestens gewappnet sind. Rufen Sie uns x"
an oder besuchen Sie uns in der Maximilian- Traunstein “l:"
stral3e. o |

::'& ¢

. B':' 7 Stadtplatz
Maximilianstrale 20 ';:0 & f
83278 Traunstein r ,:,'" £
Tel. 0861 / 90 94.99 - 0 | Fax: - 20 ,o,f:‘:“"*’"ﬂme, g &
e b Strage -
'.n‘o -~ 7
- ] E-Mail: info@sic-chiemgau.de i%%
Geschiftsfithrung N

www.sic-chiemgau.de




Geschiftsstelle Wasserburg am Inn

Sie finden unser Biiro mitten in der Wasserburger %L\
Wasserburg

Altstadt. Hier steht Thnen unser langjihriger Mitarbeiter, SicC - Immub“iEn P
. Herr Michael Stelzmiillner, mit Rat und Tat zur Seite. Herr : : l
Ledere rzelle 2 8 Stelzmiillner ist seit mehr als 20 Jahren im Immobilien-
und Finanzierungsbereich im gesamten Landkreis
Rosenheim, im siidlichen Landkreis Miihldorf sowie im
Bereich Ebersberg, Grafing und Umgebung tétig.

Profitieren Sie von der langjidhrigen Verkaufserfahrung
und der ausgezeichneten Kenntnis tiber den Immobilien-
markt rund um Wasserburg.

Geschiiftsstelle in Wasserburg:
Herr Michael Stelzmiillner
Ledererzeile 28 | 83512 Wasserburg a. Inn

Tel. 08071 / 9 222 666
Mobil: 0177 /66 19 211

www.sic-wasserburg.de




Geschiftsstelle Bad Reichenhall

Unsere Geschiiftsstelle Bad Reichenhall befindet sich B a d R e i C h e nh all

ganz in der Nihe der FuBBgingerzone. Fiir den Groliraum

Berchtesgadener Land sind Frau Christine Florek und

Herr Christian Dirnberger fiir Sie die idealen Ansprech- Ll ebl gstraB e 1

partner. Erfahren - menschlich - kompetent.

Es erwartet Sie ein modernes Biiro mit Schaufenster-
flichen in Lauflage sowie bestes ,,Know-How* rund um
die Immobilienbewertung und den marktgerechten
Immobilienverkauf.

Geschiftsstelle in Bad Reichenhall:
Frau Christine Florek
Herr Christian Dirnberger

LiebigstraBe 1 | 83435 Bad Reichenhall

Tel. 08651 / 76 345 76 | Fax: - 77

www.sic-reichenhall.de






Es kann mehrere Griinde geben, warum Sie lhre
Immobilie verduBern mochten. Egal ob Sie sie
gerade erst erworben haben oder schon seit Jahren
darin wohnen. Sie wissen selbst, es war mehr als nur
eine Geldanlage.

Ein Immobilienverkauf ist hdufig mit vielen
Emotionen verbunden, die bei den Verkaufs-
verhandlungen die Fronten unnétigerweise
verhirten und den Abschluss moglicherweise
gefihrden. Sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und
kommen Sie zu uns. Um eine Immobilie erfolgreich
zu vermitteln, sind neben einem verantwortungs-
bewussten Fachpersonal mit regionalen Orts-
kenntnissen, das gewisse ,,Know-How" und aus-
sagekriiftige  Werbemallnahmen in Digital- und
Printmedien unerlisslich. Uns liegt es besonders am
Herzen, unseren Kunden eine kompetente und
zuverlidssige Betreuung zu garantieren. Loyalitiit
und enge Zusammenarbeit mit unseren Kunden
schaffen die notwendige Vertrauensbasis fiir den
gemeinsamen Erfolg. Der erfolgreiche Verkauf beim
Notar, die Zufriedenheit unserer Kunden und eine
aktive Weiterempfehlung sind unsere obersten

Ziele!

Ein ziigiger und marktgerechter Immobilienverkauf

erfordert Fachwissen und die nétige Markter-

Lassen Sie uns iiber Philosophie reden...

fahrung. Ein Immobilienverkauf bedeutet einen
zeitlich hohen Mehraufwand und bringt Risiken mit
sich. Der Verkauf von Immobilien ist unser
Htigliches Brot" - wir verfiigen iiber die nétige
Kompetenz und bringen die jahrelange Erfahrung
mit. Nicht zu vernachlédssigen ist die Bonitéts-
priifung eines potenziellen Kiufers. Wir priifen fiir
Sie im Vorfeld den finanziellen Hintergrund, um
negative Uberraschungen nach dem Kauf zu
vermeiden. Wir stellen uns gerne dieser verant-
wortungsvollen Aufgabe und begleiten Sie sorgfiltig

durch alle Stationen des Verkaufs. Testen Sie uns!

,, Vertrauen und Loyalitét

kénnen nur aut der
Basis der Gegenseitigkeit

gedeihen.“ Albert Einstein




Wir wissen Thre Immobilie
zu schiatzen!

Sie iiberlegen Thre Immobilie zu verkaufen?
Kostenlose, unverbindliche und diskrete Verkaufspreiseinschitzung

Threr Immobilie.

Was ist meine Immobilie wert?

Der emotionale Wert.

Thr Zuhause - Ihre ganz personlichen vier Winde. Vor Jahren gekauft oder gar selbst
geplant und gebaut. Sie haben hier eine lange Zeit verbracht, vieles erlebt, gearbeitet
und genossen. Vor allem aber haben Sie Thre ganz personliche Geschichte hier erlebt
und geschrieben. Sie haben zu lhrer Immobilie ein ganz personliches Verhiltnis.

Dieses Verhiltnis beeinflusst Sie bei der Festlegung des Preises.

Der reale Preis.

Gerade die reale Einschitzung des Verkaufspreises, der am Markt auch realisierbar
ist, ist die wichtigste Grundvoraussetzung um eine Immobilie erfolgreich und zu
einem guten Preis vermarkten zu konnen. Es ist keine Sache des Gefiihls, sondern
eine aufwendige Analyse Ihrer Immobilie, auch unter Beriicksichtigung aktueller
Entwicklungen und Einfliisse (z.B. Angebot und Nachfrage, Zinsniveau fiir

Darlehen usw.).

Unser Rat.

Zogern Sie nicht ldnger und fragen Sie uns als Experten mit jahrelanger Erfahrung
am Markt und vor Ort. Wir schiitzen den am Markt erzielbaren Wert Ihrer Immobilie
unverbindlich, diskret und kostenlos fiir Sie ein. Vereinbaren Sie einfach einen

unverbindlichen Termin mit uns. Wir freuen uns auf Sie.




Immobilie vermieten

S i e S i N d E i ge ntﬁ mer Wiriibernehmen die Vermietung gerne fiir Sie!

Er soll zu Thren Anforderungen passen und regelmifig die Miete zahlen?

u nd SUucC h €11 € i nemn s OIVG nte 1n M i eter Sparen Sie Zeit, Geld und unnétige Gespriche - kommen Sie direkt zu uns.
f l.j. r Ihr e Imm 0 b i li e ? Wir beschiftigen uns laufend mit Neuvermietungen, Mieterauswahl,

Bonitétspriifung, Mietvertrigen und allem was dazu gehort.

Unser Vermieterservice im Detail::

TN

* Besichtigung und Erstellung ansprechender Fotos Threr Immobilie

ALY

* Beratung beziiglich Mietpreisgestaltung und Mieterauswahl ‘ ﬁ
* Potenziellen, vorgemerkten Kunden Thre Immobilie anbieten :‘ :::
* Zielgruppengerechte Bewerbung Threr Immobilie : :
* Durchfithrung von Besichtigungen mit Interessenten - :=

* Auswahl geeigneter Interessenten

I

* Verhandlungen fiihren

* Bonititspriifung der Interessenten
(Selbstauskunft, Gehaltsabrechnungen etc.)

* Personliche Vorstellung passender Interessenten
(Kennenlerntermin, sofern gewiinscht)

* Beratung bei der Mietvertragsgestaltung

* Hilfe bei der Erstellung/Abschluss des Mietvertrages




Kunden kommen zu Wort

Zufriedene Kunden sind die beste Visitenkarte.

Die aufgefiithrten Kundenmeinungen wurden von uns zitiert und erfolgten iiber immobilienscout24.de oder google. Alle Bewertungen sind offentlich einsehbar.

 VERKAUF Eigentumswohnung

,Besser kann man Immobilien nicht
vermieten oder verkaufen Es hat alles
bis hin zum Notar gepasst. Super. Auch
die Verhandlungen waren immer
abgesprochen und es gab mehrere
Interessenten, die als Kunde in

Betracht kamen. Danke es freuen sich

Werner und Gaby“. Werner S.

.

( KAUF Haus

,»Es kommt selten vor, dass ein Exposé
die beschriebene Immobilie so korrekt
darstellt wie in diesem Fall. Auch die
Auskiinfte waren stets zutreffend. Von
der ersten Kontaktaufnahme bis zur
notariellen Beurkundung vergingen
nur knapp zwei Wochen. Wir danken
Herrn Speckbacher und seinem Team
fiir die stets kompetente und freund-
liche Zusammenarbeit.“ Wolfgang W.

( VERMIETUNG Wohnung )

,,Jch mochte mit fiir die freundliche

und stets fachlich fundierte Beratung
bei der Vermietung der Immobilie
bedanken. Hier wurde auf die

Bediirfnisse des

eingegangen, so dass letztlich ein

Kunden exzellent

hervorragendes Ergebnis bei der
Auswahl der Mieter erreicht wurde.
Fir die gute Zusammenarbeit noch-
mals ein herzliches Dankeschon !

KMichael B.

%

~

[ VERKAUF Haus

»Der Kontakt und die Zusammen-
arbeit waren sehr kompetent und
engagiert. Selbst am Wochenende und
Feierabend gab es die Moglichkeit der
Kommunikation. Insgesamt vorbild-
lich und sehr empfehlenswert!*
Annemarie L.

| VERKAUF Eigentumswohnung

Rasche Abwicklung, jederzeit fiir

simtliche Anliegen erreichbar - perfekt
:-)“ Hedwig G.

'VERKAUFE igentumswohnung

»Ich war mit der ganzen Abwicklung
von A bis Z mehr als zufrieden! Anita A.

&

J

~

 VERKAUF Eigentumswohnung

,»,Daich nicht mehr im Chiemgau lebe
und nicht vor Ort bin, habe ich mich
entscheiden mit dem Verkauf meiner
Wohnung einen Makler zu beauf-
tragen. Ich muss sagen: Alles prima
gelaufen, schneller und marktge-
rechter Verkauf meiner Wohnung!

Daumen hoch!“ Dr. Renate W.

" VERKAUF Haus

,Klasse Service, sehr kompetente und

fundierte Beratung und Begleitung.
\Rudolf R.

~

J

| VERMIETUNG Gewerberdiume

,ochnell, effektiv und vollumféinglich
kompetent. Ein Makler zur besten
Empfehlung. Bei dieser Verbindung
bleibe ich gerne® Ulrich R.

~

Wir sind Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD (frither RDM)

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstindige Region Siid e.V.

,»,Den Beweis fiir die Kompetenz und Vertrauenswiirdigkeit seiner Mitglieder liefert der IVD mit seinen strengen Aufnahmebedingungen
und seinen Standesregeln, die als Teil der Satzung fiir alle verbindlich sind. Aulerdem verpflichtet sich jedes Mitglied zur stindigen

eiterbildung durch Teilnahme an den -Fortbildungsmafinahmen.“
Weiterbildung durch Teilnal len IVD-Fortbildungsmafinal .

Abktuelle Bewertungen einsehen:

Zu allen Bewertungen von
Verkéufern/Vermietern iiber
immobilienscout24 gelangen Sie
am einfachsten iiber unsere
Webseite unter
www.sic-chiemgau.de/verkaufen
(anschlieBend unten auf das
Immobilienscout24-Logo mit
den Sternen klicken).

Exzellent
52 Bewertungen

Immo Scout24




S & S Hausverwaltung GmbH & Co. KG

,Verwaltung ist
Vertrauenssache!*

Dieser Leitsatz ist der Grundgedanke, der bei unserer Tétigkeit
als Hausverwalter im Vordergrund steht. Durch die knapp
30-jdhrige Verwaltertitigkeit, vorwiegend im Chiemgau,
bringen wir das nétige ,,Riistzeug” mit und kénnen eine
zuverlissige, kompetente und ordentliche Verwaltung Threr
Wohnanlage garantieren.

Unsere Titigkeit als Hausverwalter erstreckt sich auf die
kaufménnische, technische und juristische Verwaltung von
Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG) sowie die
allgemeine Verwaltung von groBleren Mietobjekten
(Mietverwaltung). Wir verwalten kleinere und grofere
Wohnanlagen ab 10 Wohneinheiten (insgesamt derzeit knapp
1.000 Wohneinheiten).

Gerne unterbreiten wir Ihnen ein unverbindliches Verwalter-
Angebot. Sprechen Sie mit uns!

Wir sind Mitglied im Verband der Immobilienverwalter Bayern e.V.
»Der Beruf des Immobilienverwalters ist sehr vielschichtig und anspruchsvoll. Durch eine sich stindig weiterentwickelnde Rechtsprechung und neue

Rahmenbedingungen sind fiir den Verwalter aktuelles Fachwissen und regelméBige Fortbildung unabdingbar. Hier unterstiitzt der VDIV Bayern aktiv seine Mitglieder.“




Neubauprojekte im Chiemgau.

Wir sind auch als Bautriger und Projektentwickler in der ,,Chiemsee Region® tiitig - Neubau von hochwertigen Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern bzw.
Doppelhdusern. Wir legen dabei stets groBen Wert auf eine zeitgemilie Architektur und die Zusammenarbeit mit hiesigen, erfahrenen Bauunternehmern bzw.
Handwerksfirmen. Hier ein paar Referenzen.

8-Familienwohnhaus 7-Familienwohnhaus




5-Familienhaus 3-Familienhaus 3-Familienhaus

Doppelhaus

6-Familienhaus




Sie finden uns in den besten Geschéftslagen.

Traunstein:

- Hauptgeschiftsstelle -
Maximilianstralle 20
83278 Traunstein
@ 0861 /9094 99-0

Bad Reichenhall:

- Geschiftsstelle -
Liebigstralle 1
83435 Bad Reichenhall
@ 08651/7634576

Wir freuen uns auf Sie!

Wasserburg am Inn:

- Geschiftsstelle -
Ledererzeile 28
83512 Wasserburg am Inn
B 08071 /9 222 666
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